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1. Detailplaneeringu koostamise alused, lihtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);
Detailplaneeringu algatamise taotlus (06.09.2021)
Muhu Vallavolikogu 14.10.2021 otsus nr 196

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

Geodeetiline alusplaan: Osaiihing DP Projektbiiroo, t66 nr 129-21-G

Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT 12005, 15, 87);
Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

Asjadigusseadus (RT I 1993, 39, 590);

Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele
esitatavad nduded (RT 1, 28.06.2015, 4);

Muhu valla tildplaneering;

Muhu valla jadtmehoolduseeskiri;

Saare maakonnaplaneering 2030+;

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

Siseministri 01.03.2021 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*;
Keskkonnaministri  08.11.2019 miédrus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéartused”;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele
esitatavad nouded;

Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti Standardid (EVS 809-1:2002

»Kuritegevuse ennetamine® jne.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on elamukruntide moodustamine ning MTU Spordiklubi
TC2000 suvebaasi arendamine. Planeeringuga maédratakse moodustatavate Kkatastriliksuste
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused spordiklubi suvebaasi hoonete ja elamute koos
abihoonetega rajamiseks. Planeeringuga miiratakse katastriliksuse sihtotstarbed, liikluskorralduse
pohimotted, tehnovdrkude, trasside ja tehnorajatiste asukohad, hoonestuse ja haljastuse pohimotted
ja ulatus, seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatus ning

seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

2.1. Detailplaneeringu ala asukoht

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver, 25.04.2022)

Planeeringuala asub Saare maakonnas Muhu valla Tamse kiila 1d4nepoolses osas. Planeeringualasse
kuuluvad Krundi (47801:002:0426, drimaa), Staadioni (47801:002:0403, &rimaa), Viktorimaa
(47801:002:0427, elamumaa), Metsamaa (47801:002:0429, maatulundusmaa), Jalgpallimaa
(47801:001:0700, drimaa), Kadaka (47801:001:0959, maatulundusmaa), Heina (47801:001:0961,
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maatulundusmaa) ja Karja (47801:001:0960, maatulundusmaa) kinnistud. Planeeringuala piirneb
pOhja poolt Sarapuu katastriiiksusega, louna poolt Rebaski-Tamse munitsipaalteega, ida poolt
Allika, Kolga, Rahingu ja Oru katastriliksustega, lddne poolt Kivisambla, Kivimde, Meremaja,

Suvemaa, Kddnu, Sortsi, Vana-Kondimie, Kondimaie ja Niidi katastriliksustega.

2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualale on rajatud MTU Spordiklubi TC2000 spordibaasi hoonestus koos seda
teenindavate rajatistega (platsid, véljakud, majutushooned, infrastruktuur). Planeeringualale on
tagatud juurdepdds Tamse-Rannakiila teelt, millele esitatakse ettepanek avalikku kasutusse
seadmiseks. Planeeringuala pohjapoolses osas domineerib korghaljastatus ja see asub osaliselt
rohelise vorgustiku alal. Lounapoolne osa asub osaliselt endisel pollumaal, kuhu Spordiklubi
TC2000 on rajanud jalgpalli ja discgolfi viljakuid. Planeeringualal asuvad Elektrilevi OU kesk- ja
madalpingekaablid, lokaalsed elektripaigaldised, veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatised.

Planeeringuala maapind on tasase reljeefiga ja iihtlase langusega mere poole. Absoluutkorgused
jadvad vahemikku 4,7-8,7 meetrit. Planeeringualal ei asu védriselupaiku, Natura 2000 vorgustiku
alasid ega muid kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimélestised. Staadioni ja Krundi katastriiiksused piirnevad lddne poolt Natura 2000
vorgustikku kuuluva Viikese vdina loodus- ja Vidinamere linnualaga. Planeeringualal asub
mahepdllumajandusmaa, massiivi nr 45050193464 (pollukultuur rohttaimed). Pollumassiiv hdlmab

Heina, Karja ja Kadaka katastritiksuseid.

2.3. Kehtivate Kitsenduste kirjeldus

Planeeringualal asuvad madalpinge maakaablid, lokaalsed vee-ja kanalisatsioonirajatised
(puurkaev, kogumismahuti, veetrass, kanalisatsioonitrass), drenaazi- ja Ssademeveerajatised.
Elektrikaablite kaitsevoond on 1 m kaabli teljest mdlemale poole. Trasside kaitsevoond on 2 m

trassi teljest molemale poole.
2.4. Saare maakonna planeering 2030+ ja Muhu valla iildplaneeringust tulenevate teemade
kirjeldus

Riigihalduse ministri 27.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud Saare maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jdetud kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+

lisadena.
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Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” asub planeeringuala kohaliku téhtsusega vairtuslikul maastikul. Tegemist on
pOhiliselt loodusmaastikuga, milles hinnatakse kadastikke, rannaniite ja geobotaaniliselt
védrtuslikke alasid.

Enamus Muhu valla vairtuslikke maastikke kujutab endast pdllumajandus- ja loodusmaastike
kombinatsiooni. Need on maastikud, millel on {imbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline,
esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevaartus. Vaartuslike maastike méaératlemisel ei vaadata
maastike tunnuseid ja védrtust selle liksikute kaitstavate elementide kaupa, vaid oluline on kaitsta
maastikke kui tervikuid.

Uldised tingimused viirtuslike maastike siilitamiseks

e Saarte traditsioonilise maastikupildi séilitamiseks on miirava tihtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel
taastamine.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iildine maakonna asustusmuster, kiilade struktuur,
teedevorgustik ja maastiku vidikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore, pinnasteid,
elektriliine; 6huliinidele eelistada maakaableid.

e Maastikulised véikevormid nagu kiviaiad, tarad, iiksikud puud ja viiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb
sdilitada.

o Uusi kompaktse hoonestusega alasid vdirtuslikele maastikele ei kavandata.

Vadartuslike maastike sailitamisel juhinduda Muhu valla iildplaneeringus p.6.1 esitatud tingimustest
Kultuurilis-ajaloolise vidrtusega maastike maakasutustingimused ja Esteetilise vddrtusega ja
puhkemaastike maakasutustingimused.

Vastavalt Muhu valla {ildplaneeringule ei ole planeeringualale reserveeritud iihtegi maakasutuse
juhtfunktsiooni. Vastavalt UP maakasutusplaanile on detailplaneeringu Idunapoolne osa miiratud
kohaliku tdhtsusega pollumajandusmaaks. Kohaliku tdhtsusega pollumajandusmaa mddramise
esmane eesmdrk on toetada saarele omase kiilamaastiku ja poldude struktuuri sdilitamist. Samuti
on oluline tagada nende kasutamine péllumajanduslikuks tegevuseks. Maakasutus ja hoonestuse
kavandamine kohaliku tdhtsusega pollumajandusmaal. pollumassiivi  servaalale (eelistatult
korghaljastusega piirnevalt) voib vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel ehitada iihe elamu koos

abihoonetega kiilastruktuuri arvestades.
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Hoonestuse kavandamisel on arvestatud kohaliku tdhtsusega pollumajandusmaale on arvestatud
UP-s esitatud tingimustega.

Maastikulised vdikevormid, nagu kiviaiad, tarad, iiksikud puud ja vdiksemad puudegrupid, alleed,
kivihunnikud, endised talukohad kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb séilitada.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda Muhu valla tildplaneeringu p.5 Valla territooriumi kasutus-
ja ehitustingimused maakasutuse laikes esitatud tingimustest.

Kuna planeeritaval alal ei ole Muhu valla tildplaneeringuga méératud elamumaade ja &rimaade

arendustegevust vélistavaid alasid, siis ei ole kdesolev detailplaneering iildplaneeringut muutev.

Tamse sadam

Joonis 3 Viljavote Muhu valla iildplaneeringust

2.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualale on koostatud eelnevalt jairgmised detailplaneeringud:
Tamse kiila Krundi ja Staadioni katastriiiksuste detailplaneering (kehtestatud Muhu Vallavolikogu
18.08.2010 otsusega nr 63);
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Tamse kiila Krundi ja Staadioni katastriiiksuste detailplaneering (kehtestatud Muhu Vallavolikogu
15.06.2011 otsusega nr 106);

Tamse kiila Pollumaa katastriliksuse detailplaneering (kehtestatud Muhu Vallavalitsuse 26.04.2017
korraldusega nr 93);

Tamse kiila Staadioni katastriliksuse detailplaneering (kehtestatud Muhu Vallavalitsuse 18.10.2018
korraldusega nr 245).

ulatuses.

3. Planeeringuga kavandatu
3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Planeeringulahenduse tulemusel muudetakse olemasolevate Krundi, Staadioni, Viktorimaa,
Metsamaa, Jalgpallimaa ja Kadaka katastriiiksuste piire. Heina ja Karja katastriiiksuseid ei jagata ja
piire ei muudeta. Uute katastritiksuste piiride kulgemine ning nende tidpne pindala méaratakse parast
katastritoimingute teostamist.

3.2. Planeeringujirgsed krundid:

Planeeringu- ]
. . Maa sihtotstarve
jérgse krundi

) Pindala, ha | katastriiiksuse liikide Krundi kasutamise sihtotstarve
aadressi
_ kaupa
nimeettepanek
Pos 1 1,14 100% elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
Puhke- ja spordirajatiste maa
Pos 2 5,22 100% &rimaa
(100% PS)
Uksikelamu maa (20% EP),
Pos 3 1,71 100% elamumaa
metsamaa (80%, MM))
Uksikelamu maa (23% EP),
Pos 4 1,71 100% elamumaa

metsamaa (77%, MM)

Uksikelamu maa (6% EP),
Pos 5 3,91 100% elamumaa haljasmaa (83%, MM),
pollumajandusmaa (11%, MP)
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Uksikelamu maa (8% EP),
Pos 6 2,94 100% elamumaa haljasmaa (58%, MM),
pollumajandusmaa (34%, MP)

Uksikelamu maa (10% EP),

Pos 7 2,51 100% elamumaa )
pollumajandusmaa (90%, MP)

Uksikelamu maa (10% EP),

Pos 8 2,52 100% elamumaa )
pollumajandusmaa (90%, MP)

Tabel 1. Planeeritavad krundid

3.3. Krundi ehituséigus

EHR-andmete alusel asuvad Staadioni katastriiiksusel spordiviljakud ja suvemajad, Krundi
katastriliksusel spordiviljakud ja teenindushooned, Viktorimaa katastriiiksusel korvpallivéljak ja
Jalgpallimaa katastriliksusel spordivdljakud. Kadaka, Heina ja Karja katastriiiksustel ehitised ja
rajatised puuduvad. Jalgpallimaa, Kadaka ja Heina katastriiiksustel asub keskpinge maakaabel.
Planeeritavatele elamumaa sihtotstarbega kruntidele on lubatud ehitada iiks elamu ja kuni kolm
abihoonet detailplaneeringu pdhijoonisel ndidatud hoonestusaladele. Hoonestusalade asukoha
valikul on ldhtutud elamute hajutatud paigutusest ja kruntide edaspidisest maakasutusest,
voimaldades otstarbekat pollu- ja metsamajanduslikku tegevust. Pos 5, 6, 7 ja 8 hoonestusalad on
planeeritud kiilateede ldhedusse, vdoimaldades kruntide keskosas sdiltada véartuslikku pdllumaad.
Planeeritava &drimaa sihtotstarbega katastriiiksusele rajatakse lisaks olemasolevatele kuni 2
teenindushoonet. Uksikelamud rajatakse kuni 2-korruselised, maksimaalse harja kdrgusega 9,0 m,
katusekaldega 35-45 kraadi. Abihooned rajatakse eluhoonetest madalamad. Ehitus- ja
viimistlusmaterjalideks valida looduslikud materjalid ja loodusldhedased varvitoonid. Piirde
rajamisel peab see kokku sobima ehitiste ja/voi alaga, mida iimbritsetakse (nt puidust
valisviimistlusega hoonetele traditsioonilised kiviaiad voi1 puidust piirdeaiad; kivist ja betoonist
vélisviimistlusega hoonetel voib rajada nii kivist, puidust kui metallist piirdeid jm). Hoonete
tulepiisivusklass on TP3. Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind planeeringualal kokku- 3350
m?, sh olemasolevad 520,8 m®. Hoonete maksimaalne arv planeeringualal- eluhooned 7, abihooned
21, arimaa hooned 15, sh. olemasolevad- 13.

Planeeritavatel kruntidel on maapealsete ehitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu pohijoonisel
ndidatud hoonestusaladel. Ulejiénud alale on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovdrke ning

juurdepéisuteid.
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3.4. Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vilisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapéra ning materjalidega. Lahimate naabrite hoonestusalad asuvad
Kivisambla, Kondimde, Vana-Kondimide, Niidi ja Oru kinnistutel. Hoonestustel domineerivad
viilkatused ja maaldhedane puitarhitektuur. Kruntide planeeritava hoonestuse tdpne lahendus tuleb
anda ehitusprojektide arhitektuurse osaga. Maa-alal eksisteeriv kdrg- ja madalhaljastus tuleb
hoonete planeerimisel maksimaalselt siilitada. Hoonestusala pinnase tdstmist tditmise teel ei
planeerita, sademeveed suunata kalletega hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures
tuleb jdlgida, et sademevett ei suunataks kalletega naabermaaiiksustele ega teedele. Hooned
kavandada kahepoolse viilkatusega, elamu kuni 2-korruseline ning abihooned 1-korruselistena.
Katusekatte materjaliks voib kasutada puitu, roogu, puitsindlit, plekki voi katusekivi. Hoone
vélisseinte viimistlusmaterjalina kasutada puitu ja/voi looduslikku kivi. Hoone sokliosa viimistleda
betooni, krohvi voi loodusliku kiviga. Planeeritavate hoonete aknaraamid ning uksed rajada puidust
voi puit-alumiiniumist ning vérvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad olema naturaalsed,

loodusesse sulanduvad ja vihe silmatorkavad. Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale.

Arhitektuursed piirangud:

- Elamu ja abihoonete katuse kaldenurk 35-45 kraadi (v.a garaaZzid ja kuurid), drimaal 0-
45 kraadi;

- Hoonete virvilahendus peab olema tagasihoidlik ja iimbritsevasse keskkonda sobiv;

- Piirete rajamisel juhinduda Muhu valla tldplaneeringus p.5 toodud kasutus- ja
ehitustingimustest. Piirded teede ddres rajada kivi-, latt- véi lippaedadena voi
haljaspiiretena. Olemasolevad kiviaiad (raudkivi, paekivi) tuleb sdilitada ja hoida
korras. Uute kiviaedade rajamisel kasutada ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali.
Suurim lubatud korgus kiviaial kuni 1,2 m. Erandid on lubatud pohjendatud juhul, nt
ajalooliselt on kiviaia korgus konkreetses asukohas olnud korgem kui 1,2 m. Latt- ja
lippaia suurim lubatud kérgus kuni 1,6 m. Ldbipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi
rajada. Erandid on lubatud pohjendatud juhul, nt miiratokkeks voi ohutuse tagamiseks.

Loomade karjatamisega tegelemisel voib kasutada elektrikarjuseid.

3.5. Liikluskorraldus, krundile péds ja parkimine

Planeeringualale on tagatud juurdepdds Tamse-Rannakiila erateelt ja Rebaski- Tamse
munitsipaalteelt. Ké&esoleva detailplaneeringuga ja Muhu valla iildplaneeringuga esitatakse

ettepanek Tamse-Rannakiila tee avalikku kasutusse seadmiseks. Uldplaneeringuga miiratakse
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munitsipaalomandis olevate teede kaitsevoondi laius molemal pool ddrmise sdiduraja vilimisest
servast 10 m. Avalikuks kasutamiseks médratud erateede kaitsevoondi laius lepitakse kokku
maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks madramisel. Tee kaitsevoondisse voib rajada hooneid
vOi rajatisi vallavalitsuse ndusolekul. Tehnovorkude kavandamisel tagada tee sdilimine. Teemaale
saab tehnovdrke kavandada ainult maaomaniku ndusolekul.

Planeeringusisesed juurdepéddsuteed hoonestusaladele ja platsid peavad olema noduetekohase
kandevdoimega ja tolmuvaba kattega, voimaldades juurdepéddsu pididstetehnikale ja elamuid
teenindavale transpordile. Parkimine minimaalselt kahele sdiduautole on planeeritud
hoonestusaladel. Planeeringuga seotud liikluslahendused ja juurdepaisuteed tuleb rajada (mh
ndhtavust piiravad istandikud, puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb kdrvaldada) enne

planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

3.6. Tuleohutusnouded

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Siseministri 01.03.2021 maérusest nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele peab hoonetevaheline kaugus
olema minimaalselt 8 meetrit. Vastavalt ehitisele esitatavatele tuleohutusnouetele voib iihe kinnistu
piires lugeda iitheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.
Hooned kuuluvad TP-3 (tuldkartev) tuleohutusklassi.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga. Lahim avalik tuletdrje veevdtukoht asub
Nommkiilas, planeeritavast alast ligikaudu 3 km kaugusele kirde suunal. Viline Kkustutusvesi
tagatakse vastavalt siseminstri 18.02.2021 maédrusele nr 10 "Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord" maa-alause
mahuti baasil. Tuletorje veevotukoht on planeeritud krundile pos 5, Tamse —Rannakiila tee
16unapoolsele kiiljele mahuti minimaalse suurusega 54 m? (soovitavalt 2x27 m?). Mahuti tditmine
toimub teisaldatava voolikuga ldhedale planeeritud puurkaevust voi paakautoga. Veevotukoha
korvale rajada nduetekohane manddverdusplats. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 h

jooksul.

3.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeringuala piirneb osaliselt Viinemere hoiualaga ning Natura 2000 vorgustikku kuuluva
Viikese vidina loodus- ja Viinamere linnualaga. Planeeringualal keskkonnakaitselised piirangud
puuduvad.

Planeerimislahendus ei née ette rajada keskkonnale ohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte.
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Planeeringuala paikneb kaitsmata pohjaveega alal. Moju pohja- ja pinnaveele voib avalduda
ehitustoodel tekkiva Onnetuse kdigus kemikaalide/kiituste lekkimisel pohjavette. Oluline
keskkonnamdju pdhja- ja pinnaveele voib avalduda maapinnale ladestatud vOi maetud
keskkonnaohtlike jddtmete tottu. Moju pohjaveele voib avaldada rajatavate reoveekéitlussiisteemide
nduetele mittevastava ehituse voi nende hooldusjuhiste eiramise tottu. Planeerimislahendus nieb
ette nduetekohaste biopuhastite ja imbsiisteemide rajamist.

Keskkonnaregistri andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvéarseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
arvestatavat kaevandamist, kuid moningane maavarade kasutamise vajadus voib tekkida seoses
parkimisala rajamisega kavandatava hoonestuse juurde, mis eeldab tditematerjali kasutamist.
Tegevusi, mis otseselt mdjutaksid maavarade kasutamist, kdesoleva detailplaneeringu raames ei
kavandata. Erinevate ehitustoode kdigus kooritavat pinnast voib dra kasutada kruntide piires.
Viljaspool maaiiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Tamse-Rannakiila teest pohja poole kavandatud elamumaad on hajutatud korghaljastatud maa-alal
ja negatiivne visuaalne moju puudub. Spordibaasi territooriumil tennisevéljakute ldhedal
maédratakse ehitusdigus vdikesemahulise hoonestuse (spordiinventar, teenindusruumid) rajamiseks.
Tamse-Rannakiila tee ja Rebaski-Tamse tee vahelisele alale on planeeritud neli hoonestusala. Maa-
ala on osaliselt kasutuses piisirohumaana ja vastavalt koostatavale Muhu valla iildplaneeringule on
maa-ala osaliselt kohaliku tdhtsusega vaartuslik pollumajandusmaa. Kuna elamute ja kdrvalhoonete
rajamine hoonestamata alale avaldab mdju véljakujunenud maastikule, on hoonestus planeeritud
voimalikult hajutatult kiilateede ldhedusse. Nimetatud maa-alal esineb heinamaad, looduslikku
rohumaad, iiksikuid puid, puudegruppe, pddsaid, kraavitusi ja kiviaedasid. Rajatud on objektid
sportimiseks, aktiivseks puhkuseks ja vaba aja veetmiseks. Planeeritavad hoonestusalad
moodustavad ca 10% kruntide pinnast. Hoonestusaladest viljapoole jadvad alad siilitavad
planeeringueelse olukorra, arvestades maastiku reljeefi ja looduskeskkonda. Voimalik on tegeleda
sellel maa-alal karjakasvatusega ja muu pollumajandusliku tegevusega. Arvestades planeeritud
hoonestusalade paigutust, saab elamute vahekauguse méairata ca 100-200 m. Sellega tagatakse maa-
ala hore hoonestustihedus, mis on visaalselt vihem silma riivav ja loodusele vihem koormav.
Planeeringu realiseerimisel projekteeritakse arhitektuurselt korgel tasemel hooneid, mis
sulandusvad konkreetsesse looduskeskkonda ja moodustavad tihtse asustusstruktuuri. Leevendavate
meetmetena planeeritakse hoonete ja juurdepddsuteede lahedusse korg- ja madalhaljastus.
Planeeritav hoonestustihedus kogu planeeringualal on sarnane ldhipiirkonna Tamse ja Rannakiila

asustusmustriga, kus elamualade vahekaugused elamualadel jadvad vahemikku 50-150 m
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Peamine moju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnostiisteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jdév taimestik havib.
Mirkimisvidirset ohusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane mdoju
vidlisdhule kaasneb ehitustoode kdigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine moju
vélisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude ehitamise etapis, kuid see on ajutise
iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure tdendosusega
ei iiletata. Heitmed satuvad vélisohku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepdlemismootorite td0st. Rajatavate hoonete kiitteslisteemide lahendus tootatakse vilja
projekteerimise kaigus.

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jddtmeseaduses ja Muhu valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jddtmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kéaigus
tekkivad suuremdotmelised jm ehitusjddtmed tuleb iile anda litsentseeritud kiitlejale — voimalusel
suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda méarkimisvaarselt jadtmete
teket. Jadtmete kiitlemist kohapeal ei kavandata. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavat
jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale.

Ehitustegevuse kéigus tekib miira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t60st. Seda tiitipi
miirateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Uue hoonestuse rajamise tagajirjel miira- ja vilisdhu
saastetase piirkonnas, v.a ehitusaegselt, eeldatavalt markimisvairselt ei suurene. Planeeringualal ei
ole ette néha vibratsiooni, soojus- ja/voi kiirgussaaste tekkimist.

Rajatavate hoonete {imbrus planceritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Tapsemad
korgusmirgid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides ndha
ette teedelt ja platsidelt sadevete valgumine haljasaladele, kuid jdlgida tuleb, et sadevett ei juhitaks
teadlikult naaberkinnistutele. Sademevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.
Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jadtmekiitlus korraldatakse

vastavalt Muhu valla jaatmehoolduseeskirjale

4. Tehnovorkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 22.11.2021 koostatud tehnilised
tingimused nr 391837.
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Elektrienergia iihendus on planeeritud Krundi:(Orissaare) ja Aeru:(Orissaare) alajaamadest.
Liitumiskilbid on kavandatud tarbijate kruntide piiridele ja need peavad alati olema vabalt
teenindatavad.

Elektrivarustuseks rajatakse madalpinge maakaabel, ohuliine ei kasutata. Vorguiihenduse lubatud
maksimaalne labilaskevoime igale krundile on 3x16A. Olemasolevale Krundi katastriiiksusele on
rajatud elektripaigaldised koos liitumiskilbiga ja sdlmitud liitumisleping. Pérast detailplaneeringu
kehtestamist tuleb planeeritavatele kruntidele elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus,
sO0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja
ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist
lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

Maakaabelliinide ja liitumiskilpide tdpsed asukohad méératakse edasise projekteerimise kéigus.
Alternatiivse variandina elektrivarustuseks on vdimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele
néiteks keskkonnasobralikud péikeseenergia lahendused (paikesepaneelid hoonete katustel voi

maapealne paikesepark hoonestusalal).

4.2. Sidevarustus

Sidevarustus (telefoni- ja internetiithendus) planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.

4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Planeeritavate kruntide veevarustus lahendatakse lokaalsete puurkaevude baasil, mille veetarve jaab
alla 10 m* 66pdevas ja alla 150 m® kuus. Veeseaduse §154 Ig.1 p.3 kohaselt on hooldusala
puurkaevul, mille kaudu voetakse vett alla kiimne kuupmeetri 66paevas voi voetakse tootmisvett.
Puurkaevu rajamisel tuleb jargida veeseadusest ja ehitusseadustikust tulenevaid noudeid. Puurkaevu
rajamise esimeseks sammuks on puurkaevu asukoha kooskolastamise taotluse esitamine Muhu
Vallavalitsusele. Planeeritaval drimaa sihtotstarbega katastriiiksusel on 2 olemasolevat puurkaevu ja

uusi ei planeerita.

Kanalisatsioon

Igale elamumaa sihtotstarbega krundile on planeeritud biopuhasti koos imbsiisteemiga.
Alternatiivina voib kasutada sertifitseeritud kogumismahuteid. Planeeritaval drimaa sihtotstarbega
krundil on olemasolevalt rajatud kogumismahutid ja uusi kanalisatsioonirajatisi ei planeerita.
Planeeringualal on kaitsmata pohjavesi (kdrge reostusohtlikkus). Kaitsmata pohjaveega aladeks

loetakse alasid, mille pinnakate on 2-10 m paksune moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m/h,
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alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune savi- voi liivsavikiht filtratsioonimooduliga 0,0001—
0,005 m/h ja alasid, mille pinnakate on 20-40 m paksune liiva- voi kruusakiht filtratsiooni-
mooduliga 1-5 meetrit 60paevas.

Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2 m paksune savi- voi liivsavikiht voi on alla 10 m paksune
moreenikiht voi on alla 40 m paksune liiva- voi kruusakiht v3ib kohapeal pinnasesse immutada vaid
vihemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett.

Heitvee immutussiigavus pinnases peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee
korgeimat taset ning vahemalt 1,2 m aluspohjakivimist.

Piirkonna olemasolevate puurkaevude (Kivisambla, Staadioni ja Suvemaa) andmete alusel koosneb
geoloogiline 1ébildige savililvmoreenist ja lubjakivist. Saviliitvmoreeni lamami sligavused jddvad
vahemikku maapinnast 2,5-6,0 m, mis annab vdimalused biopuhastite ja imbvéljakute rajamiseks.
Staatilised veetasemed jddvad vahemikku 3,0-4,4 m.

Imbsiisteemi rajamine on lubatud, kui jargitakse esitatud noudeid.

Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jélgida, et:

* kuja (kaitsetsoon) oleks vihemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

« tagatud oleks puurkaevu hooldusala vdi sanitaarkaitseala piirist 50 meetrine kuja.
Detailplaneeringu pohijoonisele (DP3) on tulenevalt Vabariigi Valitsuse 08.11.2019 a méérusest nr
61 “ Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused ”
esitatud biopuhastile ala, kuhu ei tohi veehaaret planeerida.

Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest nouetest.
Konkreetse reoveekditlussiisteemi tiilip/tehniline lahendus méaératakse hoonete ehitusprojektis.
Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud/CE maérgisega biopuhastit v3i mahutit. Imbsiisteemi
rajamisel eelistada hajutatud pinnasesse immutamist (pigem hajutatud kiired, kui iiks imbkaev voi -
tunnel). Biopuhasti imbsilisteem on toimiv alalise eluhoone puhul, kuna biopuhasti efektiivse t66
tagab tildjuhul {ihtlane/pidev kasutus. Suvemaja voi ebaiihtlase-hooajalise kasutuse korral eelistada
pigem kogumismabhutit.

Sademevesi
Oueala ja hoonete katuste sademeveed juhtida kruntide haljasaladele. Sademeveed ei tohi valguda
hoonete suunas, juurdepéisuteedele ning keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele.

Vajadusel tuleb néha ette hoonete projekteerimisel maapinna tdstmine.
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4.4. Soojavarustus

Planeeritavate

Kiitteallikatena kasutada looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, 6hk-Ghk soojuspump, ohk-

vesi  soojuspump,

hoonete

maasoojuspump,

kiite

lahendatakse

lokaalsena

pdikesepaneelid katustel voi

13-21-DP

hoonete projekteerimise

hoonestusalal). Keelatud on kasutada loodust reostavaid kiittematerjale (nt kivisiisi).

5. Servituudid

Kéesoleva detailplaneeringuga ja koostatava Muhu valla iildplaneeringuga esitatakse ettepanek

Tamse-Rannakiila tee avalikku kasutusse seadmiseks vastavalt joonisel DP3 esitatud maa-alale.

Tabel 2 Olemasolevad servituudid ning servituutide médramise vajadus

maapealne pdikesepark

teeniv Kinnisasi/ valitsev krunt voi servituut mirkus
krunt, millele asutus, mille
tehakse ettepanek kasuks on tehtud
seada servituut ettepanek seada
servituut
Pos 5 Vana-Kondiméde | teeservituut | Juurdepédsutee kasutamiseks
Pos 5 Kondimie teeservituut | Juurdepadsutee kasutamiseks
Meremaja Pos 1 teeservituut | Juurdepadsutee kasutamiseks
Kivimie Pos 1 teeservituut | Juurdepddsutee kasutamiseks
Meremaja Elektrivorgu valdaja | Isiklik Tehnovarkude rajamiseks ja
kasutusodigus | hooldamiseks
Kivimée Elektrivorgu valdaja | Isiklik Tehnovorkude rajamiseks ja
_ kasutusdigus | hooldamiseks _
Pos2,5,6ja7 Elektrivorgu valdaja | Isiklik Tehnovarkude rajamiseks ja
kasutusoigus | hooldamiseks

6. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete kiittesiisteemi valikul juhinduda
kiittesiisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatdhususe

miinimumnoudetest®.

7. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tihtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib

turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
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on ala kahjustamise tdendosus palju vidiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepiis, selle ndhtavus ja vaatevéli. Korrektselt viljachitatud ja selgelt eristatud juurdepiis koos
piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jirelevalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepédédse, mis ei ole teedelt nihtavad,
paigaldades neile lilkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

8. Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjaodigusseadus (RT I 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapoues ning Shuruumis
chitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmérgipéraseks kasutamiseks
vO1 majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende

ehitamine teises kohas pohjustab tlilemééraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond
Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a méidrus nr 73 Ehitise kaitsevéondi ulatus,

kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad néuded (RT |,
28.06.2015, 4).
Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-ala,
Ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepéddsu elektripaigaldisele, pdhjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara vO1 keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise ohuliini

kaitsevoOndis massitritusi.
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Maakaabel-liini maa-ala kaitsevoond on piki kaabel-liini kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

o clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas chitada tanklat, ladustada jditmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mé&e-, laadimis-, siivendus-, I0hkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabelliinide kaitsevoondis tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatoid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning

ladustada ja teisaldada raskusi.

9. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud td66de jarjekord:

1. Tehnovorkudele, elamule ja abihoonetele ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine /
ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

2. Juurdepidsuteede rajamine.

3. Hoonete ja tehnovorkude ehitus.

4. Hoonetele ja tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt

kehtivale ehitusseadustikule.
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10. Kruntide ehitusoigus

Pos 1:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:

Hoonete arv krundil:

PShihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

Pos 2:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:
Hoonete maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

Pos 3:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:

Hoonete arv krundil:

Pohihoone maksimaalne planeeritav korgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

Pos 4:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:

Hoonete arv krundil:

Pohihoone maksimaalne planeeritav korgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

Pos 5:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

Pohihoone maksimaalne planeeritav korgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

13-21-DP

350 m?;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;

elamumaa 100%

900 m2;
15 hoonet;
9,0 m;

arimaa 100%

350 m2;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;

elamumaa 100%

350 m2;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;

elamumaa 100%

350 m2;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;
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Krundi sihtotstarve:

Pos 6:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:

Hoonete arv krundil:

Pohihoone maksimaalne planeeritav korgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

Pos 7:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:

Hoonete arv krundil:

Pohihoone maksimaalne planeeritav korgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

Pos 8:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:

Hoonete arv krundil:

Pohihoone maksimaalne planeeritav korgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Krundi sihtotstarve:

13-21-DP

elamumaa 100%

350 m2;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;

elamumaa 100%

350 m2;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;

elamumaa 100%

350 m2;

1 elamu, 3 abihoonet;
9,0 m;

6,0 m;

elamumaa 100%

Saare maakond, Muhu vald, Tamse kiila, Krundi kinnistu ja ldhiiimbruse detailplaneering

21



